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Z PANDEMIA COVID-19

Ponizej przesytamy informacje dot. zmian w odniesieniu do zobowigzan z umowy najmu
oraz kwestii zwigzanych z wypowiadaniem umoéw najmu lokalédw innych niz lokal mieszkalny
zawartych w Ustawie (dalej: Ustawa) z dnia 31.03.2020, ktéra ma obowigzywaé w zwigzku
Z panujaca pandemia.

IWZAJEMNE ZOBOWIAZANIA STRON Z UMOWY NAJIMU W OBIEKTACH HANDLOWYCH

O POWIERZCHNI POWYZEJ 2000 M? WYGASAJA

Poczgwszy od dnia wprowadzenia zakazu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wygasaja wzajemnie
zobowigzania stron wynikajace z umowy najmu, umowy dzierzawy lub inne podobnej umowy, przez
ktérg dochodzi do oddania do uzywania powierzchni handlowej przy tacznym spetnieniu ponizszych
przestanek:

*  najemca jest objety zakazem handlu;

*  dziatalnosc¢ jest prowadzona w obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Najemcy zostang zwolnieni z obowigzku zaptaty czynszu najmu i optat eksploatacyjnych za caty okres
zakazu prowadzenia dziatalnosci. Nie ma przy tym znaczenia metraz wynajmowanego lokalu ani
okres obowigzywania umowy najmu.

W celu skorzystanie ze zwolnienia najemca powinien ztozy¢ wynajmujgcemu wigzacg oferte dotyczaca
woli przedtuzenia okresu obowigzywania umowy najmu na dotychczasowych warunkach o okres
obowigzywania zakazu przedtuzony o szes¢ miesiecy. Oferta powinna by¢ ztozona w_okresie trzech
miesiecy od dnia zniesienia zakazu prowadzenia dziatalnosci.

Najemca ma wiec wybdr czy skorzystaé ze zwolnienia, co bedzie wigzato sie z przedtuzeniem umowy
0 wyzej wspomniany okres, czy bedzie nadal ptaci¢ czynsz ale bez obowigzku przedtuzania umowy
najmu po dniu zniesienia zakazu prowadzenia dziatalnosci.

Tym samym nadal zastosowanie majg przepisy ustawy Kodeks cywilny regulujgce stosunki
zobowigzaniowe stron w stanach, w ktérych wprowadzane sg ograniczenia prawne swobody
dziatalnosci gospodarczej.

I PRZEDtUZENIE UMOWY NAJMU DO DNIA 30 CZERWCA 2020

Umowa najmu ulega przedtuzeniu do dnia 30 czerwca 2020 r., na warunkach dotychczasowych
w przypadku spetnienia tacznie ponizszych przestanek:

°*  umowa najmu zostata zawarta przed dniem 31 marca 2020 r.
. czas obowigzywania umowy najmu uptywa pomiedzy 31 marca 2020 r. a 30 czerwca 2020 .

Przedtuzenie umowy nastepuje na podstawie oswiadczenia woli najemcy o przedtuzeniu umowy
najmu do dnia 30 czerwca 2020 r. na warunkach dotychczasowych. Takie oswiadczenia nalezy ztozy¢
najpozniej w dniu uptywu czasu obowigzania dotychczasowej umowy najmu.
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Powyzszego nie stosuje sie do najemcy, ktory

1. przy umowie najmu zawartej na czas dtuiszy niz 6 miesiecy - w okresie co najmniej 6 miesiecy
obowigzywania umowy najmu poprzedzajgcych dzier 31 marca 2020 r. albo

2. jezeli umowa ta obowigzywata przez czas krétszy niz 6 miesiecy - przez caty czas obowigzywania
umowy najmu lokalu poprzedzajacy dzier 31 marca 2020

a) byt w zwtoce z zaptata czynszu, innych niz czynsz optat za uzywanie lokalu lub optat niezaleznych
od wynajmujacego lokal a przez niego pobieranych za co najmniej jeden okres rozliczeniowy,
jezeli faczna wartos$¢ tych zalegtych naleznosci przekroczyta kwote czynszu naleinego za jeden
miesigc lub;

b) jezeli w czasie obowigzywania umowy najmu lokalu najemca uzywat tego lokalu w sposdb
sprzeczny z tg umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem tego lokalu lub zaniedbywat obowiazki,
dopuszczajac do powstania w tym lokalu szkéd lub

c) jezeli w czasie obowigzywania umowy najmu lokalu najemca wynajat, podnajat albo oddat do
bezptatnego uzywania ten lokal lub jego czes¢ bez wymaganej pisemnej zgody wynajmujacego.

I BRAK MOZLIWOSCI WYPOWIADANIA UMOWY NAJMU LUB WYSOKOSCI CZYNSZU

Do dnia 30 czerwca 2020 r. nie wypowiada sie najemcy umowy najmu lub wysokosci czynszu.

Powyzszego nie stosuje sie w przypadku, gdy przyczyng wypowiedzenia umowy najmu
byto naruszenie przez najemce postanowien tej umowy najmu lub przepiséw prawa dotyczacych
sposobu uzywania lokalu lub w przypadku koniecznosci rozbiérki lub remontu budynku, w ktérym
znajduje sie ten lokal.

Na biezgco monitorujemy sytuacje i jak najszybciej bedzie to mozliwe, przekazemy

Panstwu najwazniejsze informacje za pomoca newslettera. Zachecamy tez do $ledzenia m n
naszych mediéw spotecznosciowych, gdzie w najblizszym czasie udostepnimy terminarz

dotyczacy rozwigzan wprowadzonych przez rzad.
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Wiedza na dzieri 1.04.2020| Informacje zawarte w tym dokumencie nie stanowig porady prawnej.
Jesli potrzebujesz porady prawnej lub szczegétowych informacji — skontaktuj sie z nami.
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